




科创三中心科创六中心 科创一中心

科创五中心

科创二中心
科创四中心

成都市人工智能

创新应用先导区示范基地

粤港澳大湾区与成渝经济圈 

产业资源共享平台

深蓉合作示范标杆 

生态园区
未来美好 公园社区

项目位于成都市中心城区锦江区，择址锦江产业黄金轴线——锦江大道（成都南3.5  

环），所在片区总规划面积约3 6 5 0亩，起步区占地约114 6亩，园区总占地约4 7 7 

亩，容积率2.5-3.0，总计容面积约8 3万m 2 ，集合约6 6万m 2 高品质产业空间，约 

17万m 2配套服务空间，地上地下总建面约122万m 2，总投资10 2亿元。依托深投控优 

势产业资源和先进园区运营经验，聚焦以人工智能为引领的产业互联网细分领域，打 

造生产、生活、生态为一体的国际一流复合型高科技产业园区。

项目全景规划示意图

白鹭湾



白鹭湾

已签约企业  截至2023年2月





优势一：双城携手，三大国企发力

深投控持股5 1%

锦江发展持股2 9 % 成都产业持股2 0 %

2 0 4 ,0 0 0万116,000万 80,000万

400,000万
注册资本

成都市兴锦白鹭湾建设开发有限公司

BAILUWAN  
SCIENCE&TECHNOLOGY ECO PARK

白鹭湾

2021年5月，深投控与成都市政府签署《战略合作框架协议》，双方约定围绕科技

园区、科技产业、科技金融等领域开展全面深入合作，打造两地合作示范项目，

即白鹭湾科技生态园。

Ø 深投控：深圳市国资系统首家入选世界五百强榜单的企业，2022年
位居《财富》世界500强榜单第372位1，在深圳成功塑造了“北有中
关村，南有深圳湾”的园区品牌。

Ø 锦江发展集团：成都市锦江区委区政府批准设立的区属国有独资公

司，资产总额近千亿元，主要负责城市更新、片区综合开发、国际
商圈建设，参与了春熙路、太古里、东大街等知名商圈的开发运营。

Ø 成都产业集团：成都市最大的国有产业园区开发运营平台公司，资
产总额超过1200亿元，近五年累计为全市1.5万余户（次）中小微企
业提供资金支持约2000亿元2。

项目背景 区位交通 配套资源 产品亮点 政策扶持 资源导入

数据来源：
1.财富中文网
2.成都产业投资集团有限公司官方网站



优势二：百亿投资，驶向产业蓝海

白鹭湾

l 白鹭湾科技生态园总投资约102亿元，规划总建筑面积约122万㎡，其中地上建筑面积约83万㎡。

l 项目作为成都市重点产业项目，是成都市人工智能创新应用先导区示范基地，产业体系据此构建。

l 园区周边道路为无人驾驶测试示范区、智能应用网联示范道路，以被住建部、工信部纳入第二批次智慧城市基础设施与智能网联汽车协同发展先行试点。

102亿总投
分三期建设

122万㎡
规划建筑面积

83㎡
高品质产业空间

以“AI、IOT”（人工智能、物联网）为核心技术支持

以云平台、科技金融为支撑

以智慧商贸、智慧医养、智慧城市、智能制造为应用示范

构建从“核心技术-平台支撑-场景应用”多梯度的124产业体系

产业体系

总投及规模 锦江区车路协同试点

项目背景 区位交通 配套资源 产品亮点 政策扶持 资源导入



优势三：中心区位，崭新商务高度

白鹭湾

l 白鹭湾科技生态园位于成都中心城区锦江区，锦江大道（3.5环）与绕城高速（4环）之间，东进、南拓战略交汇处。

l 北接中心城区、南接天府新区、西享金融城、东邻成都经济技术开发区，环绕春熙路-太古里、交子公园两大世界级商圈，且是锦江软件园的核心起步区，所处区位

“承上启下、左右逢源”。

锦江软件园总规模约32.5平方公里，由“一道九园”组成。其中：白鹭湾科

技生态园是“一道九园”的核心起步区，将携手一江之隔的天府软件园，共

同打造成都软件产业聚集高地。

项目背景 区位交通 配套资源 产品亮点 政策扶持 资源导入



优势四：路网交织，坐享畅达交通

白鹭湾

车行交通- 三横五纵干道交织
三横：三环路、锦江大道、绕城高速（四环）覆盖服务

五纵：天府大道、锦华路、锦阳大道、天府国际机场高速、成龙大道覆盖服务

公共交通- 地铁公交全面覆盖

地铁：2km内4个地铁站点服务（含在运行金石路站，在建锦逸站，规划林家
坝和白鹭湾站），覆盖3条地铁线路
公交：400m内3个公交站点服务，覆盖10余条公交线路

交通枢纽-双机场、双高铁站急速可达

机场：距双流国际机场14公里
          距天府国际机场54公里
高铁：距成都东站、南站6-7公里
铁路：距青白江国际铁路港37公里

项目背景 区位交通 配套资源 产品亮点 政策扶持 资源导入



优势五：生态优渥，亦都市亦田园

白鹭湾

l 白鹭湾科技生态园位于成都立法保护的环城生态带内，坐拥18平方公里生态绿楔，且毗邻国家4A级景区白鹭湾湿地公园，绿化覆盖率达47.2% ，人均绿化面

积达70㎡，远高于成都平均水平（16㎡/人）。

项目背景 区位交通 配套资源 产品亮点 政策扶持 资源导入

效果图

效果图

实景图



优势六：低容低密，花园办公集群

白鹭湾

l 66万㎡甲级写字楼产业集群，1.2-3万㎡独立单元、1400-2400㎡标准层，户型面积多样可组合。

l 2.5-3.0容积率、24-80m建筑高度，稀缺低密低容办公产品。

l 风廊冷岛、明渠碧道、绿色建筑等设计，构建安全韧性、低碳智能园区。

l 打造空中、垂直、中庭立体花园式办公场景，感受在公园里办公的惬意烂漫。

项目背景 区位交通 配套资源 产品亮点 政策扶持 资源导入

效果图

效果图



优势七：黄金配套，构建质感办公

白鹭湾

l 园区打造约17万㎡配套服务空间，其中：

l 商务配套：具有会议中心，路演广场、一站式政务服务中心、园区展厅等，满足客户多元化商务需求。

l 生活配套：以“24小时活力互联社区”为理念，打造15分钟生活圈，配备基础消费、升级消费、网红特色消费商业，满足乐悠游、游购娱的全时段生活社交需要。

商务配套 商业配套

项目背景 区位交通 配套资源 产品亮点 政策扶持 资源导入

效果图

效果图效果图

效果图

效果图

效果图

效果图

效果图 员工餐厅

路演广场 会议中心

项目展厅&一站式政务服务中心



优势八：平台驱动，打造园区大脑

白鹭湾

l 园区将建成以大数据平台为智慧中枢的园区大脑，构建产业、企业、人员、载体、商业、管理6类数据画像，实时感知园区企业及人群的动态，有效连接园区产

业、企业、公众、服务等资源，形成全面感知、主动识别、智慧干预、持续改善四个核心能力，持续提升园区运营管理和产业服务能力。

园区管理子系统

项目背景 区位交通 配套资源 产品亮点 政策扶持 资源导入

示意图



优势九：政府引育，助力企业腾飞

白鹭湾

l 纵享锦江区“1+3+3”产业扶持政策，围绕产业扶持/人才引育/金融服务/场景营造为企业降本增效。

l 专享白鹭湾十条专项政策，加大对入园企业的产业扶持/政策支持/人才引育/金融服务扶持力度。

白鹭湾专项政策体系示意

项目背景 区位交通 配套资源 产品亮点 政策扶持 资源导入



优势十：伙伴荟萃，共享全球资源

白鹭湾

基于股东深投控开发运营的50多个产业园区和深圳湾MyBay企业会员体系，链接超万家企业、

产业生态伙伴、服务机构及政府资源等，为入园企业发展提供全方位资源供给，通过链接高品

质产业服务、公共服务、商业服务、专业服务解决企业拓市场、链资源、招人才等多方需求。

项目背景 区位交通 配套资源 产品亮点 政策扶持 资源导入
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科创一中心

效果图

1号楼

3号楼

白鹭湾

本户型图上所标尺寸仅供参考，面积、户型以最终备案数据为准。相同户型因建筑立面、楼栋、单元、楼层等差异，结构、面积、朝向及室内布局可能存在不同，实际交付以商品房买卖合同、相关政府部门审批文件为准。本产品 

手册所涉宣传内容，仅作为项目宣传推广使用，不在任何意义上构成开发商的承诺与要约，一切以政府相关部门最终批文以及双方签订的商品房买卖合同约定为准。本公司有权对宣传内容进行修改、调整，敬请留意最新信息。

u占地面积：约66亩

u总规划建筑面积：约18.98万㎡

u办公楼：约10万㎡

u配套商业：约1.9万㎡

u用地性质：商业服务业设施用地

u地下停车位：1038个 

u标准层面积：约1500-1900㎡

u楼 层 层 高：4.2米

u交付标准：公区精装，户内水泥砂浆找坪，

消防及空调末端安装到位

科创一中心



效果图

一号楼

三号楼

一单元：
总建面：17410.02㎡ 
销售部分：15152.91㎡（3-9F）
自持租赁部分： 2257.11㎡（2F）

二单元：
总建筑面积：16575.8 ㎡（2-11F） 

三单元：
总建面：24646.34㎡
销售部分：8675.35㎡（3F-8F部分房源) 
自持租赁部分：15970.99㎡
（2F、303、702，8F-15F部分房源）

一单元：
总建面：16461.56㎡
销售部分：14900.09㎡ (3-12F）
自持租赁部分：1561.47㎡（2F）

二单元：
总建面：13399.48㎡
销售部分：5006.71㎡ （7-9F）
自持租赁部分：8392.77㎡（2-6F）

三单元：
总建面：11564.56㎡（2-6F）

三单元

二单元

一单元

三单元

二单元
一单元

销售部分

自持租赁部分

项目展厅&一站式政务
服务中心



通向无限未来的智慧云环

设计理念 未来科技建筑风格，缔造产业地标形象

规划布局 融入共享/共创理念，开放式建筑布局

建筑密度 容积率2.49，悦享低密办公体验

商务形象 银白铝板+LOW-E玻璃，为建筑穿上闪耀铠甲 

特色空间 空中花园+下沉中庭，营造花园式办公体验 动

线设计 卓越动线，人车分流，交通高效便捷

空间设计 4.2米层高，平面方正，空间使用率高

BAILUWAN  
SCIENCE&TECHNOLOGY E C O  PARK

效果图效果图

效果图

白鹭湾



1号楼
一单元 二单元

三单元

效果图



白鹭湾科技生态园科创一中心 1号楼 2层平面图
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1号楼

01
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建面约415.61 m 2

05 06 07
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2
建面约230.52m

02

03
建面约433.40 m 2

01
物管用房

（含委员会活动室）

白鹭湾

本户型图上所标尺寸仅供参考，建筑面积来源于白鹭湾科技生态园科创一中心房产测绘成果报告（实测），面积、户型以最终备案数据为准。相同户型因建筑立面、楼栋、单元、楼层等差异，其内部结构、面积、朝向及室内布局
可能存在不同，不同房屋实际交付以商品房买卖合同、相关政府部门审批文件为准。户型图所涉宣传内容仅作为项目宣传推广使用，不在任何意义上构成本公司的要约或承诺，一切以政府相关部门最终批文以及双方签订的商品房
买卖合同为准。本公司有权对宣传内容进行修改、调整，敬请留意最新信息。开发商：成都市兴锦白鹭湾建设开发有限公司，预售许可证号：蓉预售字第510104202368158号  蓉预售字第510104202368168号，2023年7月制作。



白鹭湾科技生态园科创一中心 1号楼 3 -8层平面图
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3号楼

1号楼

01
建面约1277.64-1383.15m 2
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建面约737.48-1026.25m 2

01
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02

01
建面约973.78-1102.64m 2

02
建面约361.77-392.94m 2

建面约235.61-430.39m 2

03

白鹭湾

本户型图上所标尺寸仅供参考，建筑面积来源于白鹭湾科技生态园科创一中心房产测绘成果报告（实测），面积、户型以最终备案数据为准。相同户型因建筑立面、楼栋、单元、楼层等差异，其内部结构、面积、朝向及室内布局
可能存在不同，不同房屋实际交付以商品房买卖合同、相关政府部门审批文件为准。户型图所涉宣传内容仅作为项目宣传推广使用，不在任何意义上构成本公司的要约或承诺，一切以政府相关部门最终批文以及双方签订的商品房
买卖合同为准。本公司有权对宣传内容进行修改、调整，敬请留意最新信息。开发商：成都市兴锦白鹭湾建设开发有限公司，预售许可证号：蓉预售字第510104202368158号  蓉预售字第510104202368168号，2023年7月制作。



白鹭湾科技生态园科创一中心 1号楼 9层平面图
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本户型图上所标尺寸仅供参考，建筑面积来源于白鹭湾科技生态园科创一中心房产测绘成果报告（实测），面积、户型以最终备案数据为准。相同户型因建筑立面、楼栋、单元、楼层等差异，其内部结构、面积、朝向及室内布局
可能存在不同，不同房屋实际交付以商品房买卖合同、相关政府部门审批文件为准。户型图所涉宣传内容仅作为项目宣传推广使用，不在任何意义上构成本公司的要约或承诺，一切以政府相关部门最终批文以及双方签订的商品房
买卖合同为准。本公司有权对宣传内容进行修改、调整，敬请留意最新信息。开发商：成都市兴锦白鹭湾建设开发有限公司，预售许可证号：蓉预售字第510104202368158号  蓉预售字第510104202368168号，2023年7月制作。



白鹭湾科技生态园科创一中心 1号楼 10 -11层平面图
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本户型图上所标尺寸仅供参考，建筑面积来源于白鹭湾科技生态园科创一中心房产测绘成果报告（实测），面积、户型以最终备案数据为准。相同户型因建筑立面、楼栋、单元、楼层等差异，其内部结构、面积、朝向及室内布局
可能存在不同，不同房屋实际交付以商品房买卖合同、相关政府部门审批文件为准。户型图所涉宣传内容仅作为项目宣传推广使用，不在任何意义上构成本公司的要约或承诺，一切以政府相关部门最终批文以及双方签订的商品房
买卖合同为准。本公司有权对宣传内容进行修改、调整，敬请留意最新信息。开发商：成都市兴锦白鹭湾建设开发有限公司，预售许可证号：蓉预售字第510104202368158号  蓉预售字第510104202368168号，2023年7月制作。



白鹭湾科技生态园科创一中心 1号楼 12 -15 层平面图

1

112700

600 9000 9000 9000 9000 9000 7900  
1

1
0

0 9000 9000 9000 9000 9000 9000 3100

160
0

900
0

900
0

310
0

31700

9000

160 0 9000 9000 9000 9000 9000 7900     11
0

0 9000 9000 9000 9000 9000 9000 3100

310
0

900
0

900
0

160
0

9000

3170
0

三单元

112700

女卫

男卫

电梯厅

N

锦

江

大

锦

阳

大

道

规

划

路

白鹭湾科技生态园科创一中心 总图

N

规  划  道  路

道

2号楼（展厅）

3 号楼  道

1号楼

01
建面约931.72-1070.83m 2

02
建面约353.15-394.78m 2

03
建面约370.38-451.96m 2

白鹭湾

本户型图上所标尺寸仅供参考，建筑面积来源于白鹭湾科技生态园科创一中心房产测绘成果报告（实测），面积、户型以最终备案数据为准。相同户型因建筑立面、楼栋、单元、楼层等差异，其内部结构、面积、朝向及室内布局
可能存在不同，不同房屋实际交付以商品房买卖合同、相关政府部门审批文件为准。户型图所涉宣传内容仅作为项目宣传推广使用，不在任何意义上构成本公司的要约或承诺，一切以政府相关部门最终批文以及双方签订的商品房
买卖合同为准。本公司有权对宣传内容进行修改、调整，敬请留意最新信息。开发商：成都市兴锦白鹭湾建设开发有限公司，预售许可证号：蓉预售字第510104202368158号  蓉预售字第510104202368168号，2023年7月制作。
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3号楼 2层平面图白鹭湾科技生态园科创一中心
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本户型图上所标尺寸仅供参考，建筑面积来源于白鹭湾科技生态园科创一中心房产测绘成果报告（实测），面积、户型以最终备案数据为准。相同户型因建筑立面、楼栋、单元、楼层等差异，其内部结构、面积、朝向及室内布局
可能存在不同，不同房屋实际交付以商品房买卖合同、相关政府部门审批文件为准。户型图所涉宣传内容仅作为项目宣传推广使用，不在任何意义上构成本公司的要约或承诺，一切以政府相关部门最终批文以及双方签订的商品房
买卖合同为准。本公司有权对宣传内容进行修改、调整，敬请留意最新信息。开发商：成都市兴锦白鹭湾建设开发有限公司，预售许可证号：蓉预售字第510104202368158号  蓉预售字第510104202368168号，2023年7月制作。



3号楼 3 -5层平面图白鹭湾科技生态园科创一中心
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白鹭湾
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本户型图上所标尺寸仅供参考，建筑面积来源于白鹭湾科技生态园科创一中心房产测绘成果报告（实测），面积、户型以最终备案数据为准。相同户型因建筑立面、楼栋、单元、楼层等差异，其内部结构、面积、朝向及室内布局
可能存在不同，不同房屋实际交付以商品房买卖合同、相关政府部门审批文件为准。户型图所涉宣传内容仅作为项目宣传推广使用，不在任何意义上构成本公司的要约或承诺，一切以政府相关部门最终批文以及双方签订的商品房
买卖合同为准。本公司有权对宣传内容进行修改、调整，敬请留意最新信息。开发商：成都市兴锦白鹭湾建设开发有限公司，预售许可证号：蓉预售字第510104202368158号  蓉预售字第510104202368168号，2023年7月制作。



3号楼 6层平面图白鹭湾科技生态园科创一中心
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白鹭湾

本户型图上所标尺寸仅供参考，建筑面积来源于白鹭湾科技生态园科创一中心房产测绘成果报告（实测），面积、户型以最终备案数据为准。相同户型因建筑立面、楼栋、单元、楼层等差异，其内部结构、面积、朝向及室内布局
可能存在不同，不同房屋实际交付以商品房买卖合同、相关政府部门审批文件为准。户型图所涉宣传内容仅作为项目宣传推广使用，不在任何意义上构成本公司的要约或承诺，一切以政府相关部门最终批文以及双方签订的商品房
买卖合同为准。本公司有权对宣传内容进行修改、调整，敬请留意最新信息。开发商：成都市兴锦白鹭湾建设开发有限公司，预售许可证号：蓉预售字第510104202368158号  蓉预售字第510104202368168号，2023年7月制作。



3号楼 7层平面图白鹭湾科技生态园科创一中心
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白鹭湾

本户型图上所标尺寸仅供参考，建筑面积来源于白鹭湾科技生态园科创一中心房产测绘成果报告（实测），面积、户型以最终备案数据为准。相同户型因建筑立面、楼栋、单元、楼层等差异，其内部结构、面积、朝向及室内布局
可能存在不同，不同房屋实际交付以商品房买卖合同、相关政府部门审批文件为准。户型图所涉宣传内容仅作为项目宣传推广使用，不在任何意义上构成本公司的要约或承诺，一切以政府相关部门最终批文以及双方签订的商品房
买卖合同为准。本公司有权对宣传内容进行修改、调整，敬请留意最新信息。开发商：成都市兴锦白鹭湾建设开发有限公司，预售许可证号：蓉预售字第510104202368158号  蓉预售字第510104202368168号，2023年7月制作。



8 -9 层平面图白鹭湾科技生态园科创一中心 3号楼
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白鹭湾

本户型图上所标尺寸仅供参考，建筑面积来源于白鹭湾科技生态园科创一中心房产测绘成果报告（实测），面积、户型以最终备案数据为准。相同户型因建筑立面、楼栋、单元、楼层等差异，其内部结构、面积、朝向及室内布局
可能存在不同，不同房屋实际交付以商品房买卖合同、相关政府部门审批文件为准。户型图所涉宣传内容仅作为项目宣传推广使用，不在任何意义上构成本公司的要约或承诺，一切以政府相关部门最终批文以及双方签订的商品房
买卖合同为准。本公司有权对宣传内容进行修改、调整，敬请留意最新信息。开发商：成都市兴锦白鹭湾建设开发有限公司，预售许可证号：蓉预售字第510104202368158号  蓉预售字第510104202368168号，2023年7月制作。



10 -12 层平面图白鹭湾科技生态园科创一中心 3号楼
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白鹭湾

本户型图上所标尺寸仅供参考，建筑面积来源于白鹭湾科技生态园科创一中心房产测绘成果报告（实测），面积、户型以最终备案数据为准。相同户型因建筑立面、楼栋、单元、楼层等差异，其内部结构、面积、朝向及室内布局
可能存在不同，不同房屋实际交付以商品房买卖合同、相关政府部门审批文件为准。户型图所涉宣传内容仅作为项目宣传推广使用，不在任何意义上构成本公司的要约或承诺，一切以政府相关部门最终批文以及双方签订的商品房
买卖合同为准。本公司有权对宣传内容进行修改、调整，敬请留意最新信息。开发商：成都市兴锦白鹭湾建设开发有限公司，预售许可证号：蓉预售字第510104202368158号  蓉预售字第510104202368168号，2023年7月制作。
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